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Uitleg bachelor proef 
 
De opdracht omvat de inrichting van het gelijkvloerse 
winkelpand met doorbreking naar de eerste verdieping, 
zodat er ruimtelijke ingrepen over 2 verdiepingen kunnen 
gedaan worden. Het modehuis, modelabel of exclusief merk 
is zelf te bepalen. Ook met welke insteek het modehuis, 
ifv een exclusief of excentriek artikel, bepaald wordt. 
De gemaakte keuze moet een eigen 'ontwerpprogramma' 
inhouden dat aan de hand van een analyse bepaald wordt. 
Rekening houdend met het doelpubliek en de 
'exclusiviteit' van de ligging.  

 

Info gebouw 
 

-locatie 
 

Hendrik Baelskaai 1 
8400 Oostende 

 
 
 
 

-masterplan 
 

New waterfront city  
In heel europa worden oude havensites 
omgevormd tot trendy woon,-cultuur en 

werkomgeving 
Het brengt de mens terug dichter bij de 

natuur. 
 
 

-werkgevers 
 

Versluys bouwgroep 
Obumex 

RR meubels 

 

Liggingsplan 
 

Homogeen golvend landschap,  
veel aandacht voor groen invulling.  

Ruime wandelpromenades. 
Combinatie met hoogstaande handelspanden 

 
 

-bereikbaarheid 
 

Vanaf autostrade 
Vanuit centrum met veerboot en openbaar vervoer 

 
Wordt een autovrije zone 

Bewoners hebben parking onder gebouw 
 



 

 

Omgeving 
 

De vuuroren van Oostende, ook wel de lange Nelle genoemd bevindt zich aan de oostzijde 
van de havengeul, hier biedt hij toegang tot de haven. 

 
Er is ook een zicht op de jachthaven die nu volop vernieuwd wordt en een nieuw 

uiterlijk zal krijgen 
 

Aan de westkant heeft men zicht op de visserij ook de skyline van Oostende ligt hier, 
meer bepaald het centrum. 

Relatie met openbaar domein 
 

- Fort napoleon: in 1811 liet Napoleon het fort 
bouwen in de duinen van de oosteroever. Vandaag is 

het nog steeds een belangrijke attractie. 
 

In 2019 kreeg het fort een grondige renovatie. 
Tijdens deze renovatie betrokken ze een vernieuwd 

restaurant en een gezellige bistro. 
 
 

-Duinen: op de Oosteroever duinen zijn vinden we 
verschillende wandel-& fietspaden. Deze site is een 
ware oase van rust. Men kan hier joggen, wandelen, 

fietsen, surfen en zeilen 
 

-overzetboot naar centrum Oostende 
 
 

Historiek 
 

-Drassig gebied 
-Fort napoleon (nooit militair 

nut gehad) 
-Doorbraak toerisme, eerste 
echte badstad, rechtstreekse 

spoorweg Brussel 
-kolenlossers stad 

-nieuwe vissershaven 
-nieuwe bestemming nucleaire 

oorlog  
-nieuwe vuurtoren, lange Nelle 

 



 

 

  

Ligging en zichten 
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Programma en merken 
 



 

 

  



 

 

  

Programma 
 
De site wordt een zelfvoorzienende wijk,  
daarom wordt het merendeel van de gelijkvloerse verdieping gebruikt  
voor commerciële doeleinden.  
 
Dit pand staat ook in het teken van de verkoop van collecties van Mara Hoffman  
en Pater & Filius.  
 
Mara Hoffman ontwerpt vrouwenkledij en vrouwenbadmode  
Pater et Filius spitst zich toe op het ontwerpen van mannen badmode en ondergoed.  
Beide merken produceren hun mode met duurzame materialen.  
 
Een terugkerend thema die ik zal gebruiken voor mijn concept is het water en afval die uit de zee  
gehaald wordt, het duurzame zal dus een belangrijk punt zijn doorheen het ontwerp.  
In een groeiende stad die dicht bij de natuur staat, zal dit thema zeker aanvaard worden. 

 
 
 
 
Karakter van het gegeven 
 
De architectuur van de site is spraakmakend met een hedendaagse visie die afstapt van de typische kunstbouw. Ook met het 
moderne voorkomen weet het gebouw zich in de omgeving te passen. Er wordt gebouwd in functie van het landschap dat dat van 
vorm veranderd naargelang de tijd.  
Natuur en water zijn terugkerende thema’s in de architectuur en deze wil ik dan ook terugbrengen in mijn concept. 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

  

Mara Hoffman is bekend van de opvallende, levendige prints tot een pionier 
op het gebied van duurzame en ethische mode. Ze studeerde af aan de Parsons 

School of Design in 
New York en richtte haar bedrijf op in het jaar 1999. In 2008 lanceerde 

Mara Hoffman haar eerste Swim-collectie. De ontwerpster implementeerde in 
2015 voor het eerst een strategie voor ethische, effectieve verandering 

binnen de waardeketen van haar label. 
 

De ontwerpster zegt dat ze één grote reis per jaar maakt, die haar vult met 
indrukken en creatieve inspiratie voor het komende jaar. Hoewel ze van 
oudsher bekend staat om haar opvallende prints en levendige kleuren, 

concentreert ze zich de laatste tijd op meer eenvoudige, textuurstukken die 
de vrouwelijke esthetiek benadrukken. Haar doel is om kledingstukken met 
meer zorg te ontwerpen en te vervaardigen, onze impact te verminderen en 

bewustwording te creëren. 



 

 

 
  

MARA HOFFMAN 



 

 

   

Ready to wear 
 

Tops 
Dresses 
Skirts 

Sweaters 
Bodysuits 
Jumpsuits 
Outerwear 

Extended sizes 
 
 

Prijs: € 150- 620 

Swimwear 
 

Bikini tops 
Bikini bottoms 

One pieces 
Coverups 

Extended sizes 
 
 
 
 
 

Prijs: € 150-480 
 



 

 

 
  

Het luxe merk PATER ET FILIUS van Swiss Independent staat voor strandspullen van 
topkwaliteit voor de reizende man. Het beste van alles is dat het luxe is met een 

geweten. 
AQUA by PATER et FILIUS staat voor hoogwaardige badkleding voor jongens en mannen, 
in kleuren en patronen die perfect zijn ontworpen voor lange, actieve vakantiedagen, 
of je nu in het water of onder de zon bent. De unieke patronen van het merk zijn 
geïnspireerd op fijne vakantieherinneringen en de enorme verscheidenheid aan 

zeedieren, ook zijn ze geïnspireerd op de iconische resortstijl uit de jaren 50, 
licht van gewicht, comfortabel, sneldrogend, langdurig en UPF 50 zonwerend, zodat je 

het meeste uit elk moment kunt halen. 
 

PATER et FILIUS zijn zeer toegewijd aan deze productieaanpak en kiezen ervoor om 
zwemshorts te maken om onze oceanen schoon te maken: elk paar is gemaakt van 
gerecyclede visnetten die uit de zee zijn geborgen. Daarom kiezen ze ervoor om 

ECONYL® geregenereerd nylon te gebruiken. 



 

 

  

PATER et FILIUS 



 

 

 
  

AQUA 
 

Swim trunks 
Sports sunnies 

Medium yacht shorts 
Beach shorts 
Yacht retro 

Long yacht shorts  
Yacht bermudas  

 
Prijs: € 180- 200 

Basics  
 

Short boxers 
Regular boxers  

Leisure trousers  
 
 
 
 
 

Prijs: € 85- 180 
 



 

 

 
  



 

 

Voor het handelspand in het appartementencomplex van Baelskaai one in Oostende, heb ik gekozen voor een winkel 
waar 2 luxe merken met eenzelfde idee samenkomen. Beide merken willen met hun kledinglijn, aantonen dat mode ook 

duurzaam kan zijn. 
 

Mara Hoffman heeft een collectie aan badmode die gemaakt is uit Econyl, een materiaal gemaakt uit gerecycleerd 
afval uit de zee. Ook Pater et Falius heeft een collectie badmode die op dezelfde manier gemaakt werd. Deze twee 

collecties zullen samenkomen in de winkel. 
 
 

Beide merken werken met allemaal duurzame materialen. 
Vooral de badmode is centraal in dit concept en het idee 

 
De rode draad doorheen beide hun gedachtegang is de duurzaamheid van hun collectie. Deze rode draad zou ik 
duidelijk maken in de winkel door materiaalgebruik en de gebruikers iets te laten bijleren doorheen hun 

winkelbezoek. 
 

Het interieur ligt dicht bij de natuur met zijn materialen en kleuren. Zo zullen de kledings- & badmodestukken 
goed uitkomen met hun felle kleuren. 



 

 

  

Functieanalyse 
 



 

 

  

Winkel vs online 

- exclusief 
- service naar klanten 

- ervaring 
- materialen zien en voelen 

- professionele mening over model, maat, … 
 
 

Beide merken hebben nu enkele een online shop, 
Een winkel zou dus exclusief zijn, daarom is het belangrijk om de 
denkwijze van de ontwerpers te weerspiegelen in het interieur 

Totale oppervlakte gelijkvloers = 250m2  
Totale oppervlakte verdiepingsplan= 210m2 

 
Private functies: 

 
Opslagruimte 

Rekken voor stockage mode 
 

Personeelsruimte 
Kleedruimte 

Toilet 
Loungeruimte voor pauze 
Bureel (administratie) 

Lockers 
 

Technische ruimte 
Ventilatie 

Sanitair 
Elektriciteit 

Verwarming 
 

Herstellingsruimte 
Bureau met naaimachine 

Paspop 
Materiaal voor verstellingen en aanpassingen 

 
 



 

 

  

Publieke functies: 
 
losse componenten 
Ophangzone 
Kledingrekken (tentoonstelling van kledijstukken) 
Aflegzones om kledij, badmode op tentoon te stellen 

 
Etalage 
Langs ramen aan straatkant uitstellen van collecties 
 
vaste componenten 
Inkom 
Schoonloopmat 
Desinfectie ontsmetter handen 
 
Vestiaire 
Kapstok 
locker 
 
Paskamers (95x150cm) 
Zitruimte in paskamer 
Gordijnen 
Spiegel 
Wachtruimte partner 
 
Kassa 
Afrekenzone 
Kastruimte voor kapstokken 
Kastruimte voor zakken, cadeauverpakkingen, cadeaubonnen 
 
Verticale circulatie 
Trap 
Lift 
 
Sanitair 
Mannen, vrouwen en mindervalidentoilet 
 



 

 

 
  

Analoge cases 
 



 

 

  

Kenmerken die me aanpreken in deze case zijn:  
 
- de rust die het vormgeving en materialen uitstralen.  
- gebruik van natuurijke kleuren en materialen  
- de manier waarop het licht wordt binnengebracht. 



 

 

  

Fnji office, Beijing 



 

 

Kenmerken die me aanpreken in deze case zijn:  
 
- de organische vormen  
- witte kleuren  
- gebruik van licht  



 

 

  

Vista coffee shop, China  
By KARVONE design  



 

 

  

Kenmerken die me aanpreken in deze case zijn:  
 
- de organische vormen  
- rustig kleurenpakket 
- verschillende niveaus 
  



 

 

  

ASH Boutique, Mallorca Spain  
By Francesc Rifé studio  



 

 

 
  

Voorontwerp Schetsen 
 



 

 

  



 

 

    



 

 

 
  

Toonmoment 17-02 
 



 

 

 
 
 
  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

 
  

Toonmoment 20-04 
 



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

  



 

 

 

Materialen keuze 
 



 

 

  

DURAT 
 
Durat is een kleurrijk massief oppervlaktemateriaal 
gemaakt van gerecyclede postindustriële kunststoffen die 
kunnen worden gebruikt om naadloze oppervlakken te 
creëren in interieurtoepassingen. 
 
 
Het stevig oppervlaktemateriaal op basis van polyester is 
een post-industrieel plastic afval dat is ingezameld bij 
productie- en afvalbeheerbedrijven in Zweden en 
Finland. Het gerecyclede plastic wordt vervolgens 
gegranuleerd tot kleine spaanders en in een harsbasis 
gegoten om duurzame, zijdeachtige platen van stevig 
oppervlak te creëren in Durat's 100% hernieuwbare 
energieproductiefaciliteit. 
 
Gebruikte kleuren:  
211 (210 01)  
274 (270 04) 
https://www.surfacematter.co.uk/materials/durat 
 
 
 
 

Silestone Eco 
 
 
Silestone ECO-lijn is een oppervlak gemaakt van gerecyclede materialen. 
 
Dit oppervlak is voor minstens 50% samengesteld uit gerecyclede materialen (spiegel, glas, 
porselein, porseleinsteengoed en verglaasd as) van zowel eindproducten als 
productieprocessen. 
 
Silestone is samengesteld uit meer dan 90% kwarts. Met meer dan 80 kleuren en verschillende 
texturen is het het ideale oppervlak voor interieurdecoratie, zowel in keuken- en 
badkamerbladen als in andere huishoudelijke toepassingen. 
 
Gebruikte kleuren:  
Eco crème steen 
https://www.architonic.com/en/product/cosentino-eco-cream-stone/1188945 
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